ROMANIA

JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI BARAOLT

HOTARAREA NR.10 /2021
privind achizitionarea terenului in suprafati de 5840 mp situate in orasul Baraolt in vederea
construirii unei Crese de copii

Consiliul local al orasului Baraolt, intrunit in sedinta extraordinard din 21 decembrie 2021;

Vizand referatul de aprobare al primarului orasului Baraolt privind achizitionarea terenului in
suprafati de 5840 mp situat in orasul Baraolt pentru construirea unei crese de copii; raportul
Compartimentului de administrare a domeniului public si privat, raportul comisiei de specialitate pentru
aclivitatea economico-financiard si a comisiei de specialitate pentru amenajarea teritoriului si urbanism,
precum si avizul de legalitate al secretarului general al orasului Baraolt

Vazand raportul de evaluare intocmite de evaluatorul autorizat Ledan Muntean Sandor, membru
ANEVAR

Avand In vedere prevederile art. 129 alin. 2 lit. d, alin. 7 lit. a, art. 139 alin. 2 (votul a 2/3 din nr.
consilierilor In functie), art, 196 alin. 1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
modificatd si completata;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Ledan Muntean Sandor,
pentru achizitionarea terenului in suprafatad de 5840 mp, conform anexei, care face parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art, 2. Se aproba achizitionarea pentru suma de 231.200 ler a terenului in suprafata de 5840
mp, inscris in CF nr. 28207 Baraolt, sub nr. top 28207 teren neimprejmuit — arabil extravilan, in realitate
intravilan conform Planului Urbanistic General, situat in orasul Baraolt, str. Baroti Szabo David nr. 36,
din proprictatea lui Bedo Akos — Sandor, Gombos Vilma, Raduly Ela, Bedo Jolanda, Pravdencu
Gyongyike, in proprietatea privatd a orasului Baraolt, pentru construirea unei crese de copii.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentului se insércineazi primarul orasului Baraoit
impreund cu Compartimentul de administrare a domeniului public si privat.

Baraolt, 21 decembrie 2021

PRESEDINTELE DE SEDINTA
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Prezenta se comunica: y
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Nr raport: 21133

T DE EVALUAI
al
TERENULUI INTRAVILAN

inscris in CF nr 23536
al orasului Baraolt

PO}

Proprietar: GOMBOS VILMA, domiciliati in orasul BARAOLT, pta LIBERTATIL, nr 19,
bl 4B, et 3, apt 6, jud COVSANA, si alti coproprietari

Client: ORASUL BARAOLT, prin PRIMARIA ORASULUI BARAOLT, str
Libertitii, nr 2, avind CIF: 4404788 ‘

Destinatar: ORASUL BARAOLT, prin PRIMARIA ORASULUI BARAOLT, str Libertiti,

nr 2, avand CIF: 4404788
GOMBOS VILMA, domiciliati in erasul BARAOLT, pta LIBE
bl 4B, et 3, apt 6, jud COVSANA, si alti coproprietari

RTATII, nr 19,

” ]
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Evaluator: LEDAN-MUNTEAN SANDOR, evaluator autorizat,
membru ANEVAR, legitimatia nr. 13636
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Scastamiiepin | 231.200 RON 46.700 EUR

metoda comparatiei

- octombrie 202 I¥

Datete, informatiile gi continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea # copiate in parte sau in totalitate $i nu vor fi ransmise uner
terti fard acordul scris si prealabil al evatuatorului.

RAPORT DE EVALUARE AL TERENULUI INTRAVILAN INSCRIS IN CF NR 23536 AL ORASULLT BARAOLT. JUDETUL
COVASNA, PROPRIETATEA LUI GOMBOS VILMA $1 ALTI COPROPRIET ARI — GCTOMBRIE202]
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ORASUL BARAOLT,

str Libertitii, nr 2, judetul COVASNA

in atentia utilizatorilor: GOMBOS VILMA, domiciliati in orasul BARAOLT, pta
LIBERTATIL, nr 19, b1 4B, et 3, apt 6, jud COVSANA, si alti coproprietari

Evaluatorul autorizat EPI, EBM, LEDAN - MUNTEAN SANDOR, domiciliat in
municipiul Sft Gheorghe, strada Prieteniei, nr 3, bl 5, apt 15, Judetul Covasna, avand
legitimatia de evaluator autorizat ANEVAR nr 13636, valabila pentru anul 2021, in urma
solicitirii dumneavoastrii, am efectuat evaluarea terenuluj intravilan, inscris in CF nr
23536 al orasului Baraolt, situat in UAT Baraolt, Judetul Covasna, stabilind astfel valoarea

de piatd al acestuia in vederea cumpirdrii.

Obiectul evaluarii: reprezintd terenul intravilan, inseris in CF nr 23536 al orasului
Baraolt, situat in UAT Baraolt, judeful Covasna, jude(ul Covasna, proprietatea lui
GOMBOS VILMA, domiciliati i orasul BARAOLT, pta LIBERTATII, nr 19, bi 4B, et 3,

apt 6, jud COVSANA, si alti coproprietari.

Scopul evaluarii: este estimarea valorii de piati al terenuluj intravilan, Inscris in CF
nr 23536 al orasului Baraolt, situat in UAT Baraolt, judetul Covasna, asa cum este definita
in Standarde de evaluare a bunurilor ANEVAR 2020, in vederea achizitionarii,
Beneficiarul ORASUL BARAOLT, prin PRIMARIA ORASULUI BARAOLT, str
Libertitii, nr 2, aviand CIF: 4404788, doreste sd achizitioneze doar 4/5 parte al terenului
intravilan, fnscris in CF nr 23536 al orasului Baraolt, situat in UAT Baraolt, judegul
Covasna, proprietatea lui GOMBOS VILMA, domiciliati in orasul BARAOLT, pta
LIBERTATII, ur 19, bl 4B, et 3, apt 6, jud COVSANA, si alti coproprietari, motiv pentru
care evaluatorul va stabili in final doar valoarea acestei parcele.

Data de referinti al evaluiirii: terenului intravilan, inscris in CF nr 23536 al -

orasului Baraolt, situat in UAT Baraolt, judetul Covasna, judeful Covasna, proprictatea lui
GOMBOS VILMA, domiciliata in orasul BARAOLT, pta LIBERTAIII, nr 19, b1 4B, et 3,
apt 6, jud COVSANA, si alti coproprietari, este de 6 octombrie 2021. La aceastd datd
raportul de referinta lei / dolar american este de 4,2859 lei / 1 USD, iar raportul de referinti Jei /
euro este de 4,9483 kei/l EUR.

Standardul aplicat: pentru estimarea valorii de piati al terenului intravilan, inscris
in CF nr 23536 al orasului Baraolt, situat in UAT Baraolt, judetul Covasna, reprezinti:

STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR AN EVAR, editia2020:
SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general)
SEV 101 ~ Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101 ) 4
SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 1 02) 5
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare (VS 400)
SEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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In confinutul raportului este prezentata metodologia de evaluare §i relevanfa metodelor in
cazul evaluirii prezente.

RAPORT DE EVALUARE AL TERENULUL INTRAVILAN INSCRIS N CF NR 23536 AL ORASULUI BARAOLT, JUDETUL
COVASNA, PROPRIETATEA LUI GOMBOS VILMA $1 ALTI COPROPRIETARI - OCTOMBRIE202)
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Raportul a fost conceput astfel:

»  Certificarea evaludrii;(1)

»  Generalitdfi — in care se gisesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteazi modul de abordare al evaluarii, respectiv ipoteze si conditii limitative;(2);

» Dreptul de proprietate asupra proprietdii supuse evaludrii — cu informatii
referitoare la proprietar, prezentarea proprietitii:(3)

»  Abordarea prin metoda comparafiei;(4)

»  Opinia evaluatorului;(5)

» Anexe — conlin elemente care sustin argumentele prezentate in raport,
fotografii.(6)

Detinerea acestut raport sau a unei copii a acestuia nu di dreptul de a-1 face public fara
acordul evaluatorului sau al societdlii care a elaborat prezentul raport,

Continutul acestui rapori, atdt in totalitate cat §i in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a societatilor si al persoanclor fizice care au colaborat) nu va fi
difuzat public prin publicitate, relatiile publice, stiri sau prin alte forme de informare firi
aprobarea prealabila a evaluatorului sau al societitii care a elaborat prezentul raport,

Potrivit scopului acestui raport de evaluare, evaluatorul nu va acorda consultantd
ulterioard si nu depune marturie in instants, in afara cazului cind acesta nu se face scris 1 in

prealabil.

In urma aplicdrii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piati
al 4/5 parte al terenului intravilan, inscris in CF nr 23536 al orasului Baraolt, situat in
UAT Baraolt, judetul Covasna, asa cum este definiti in Standarde de evaluare a Bunurilor

ANEVAR, editia 2020, in vederea achizitionirii, este de

231.200 RON

echivalent

46.700 EUR

valabil pentru data de referinti al evaluirii din 6 octombrie 2021

NOTA: Toate valorile din acest raport de evaluare, dacd nu se specificd
alffel, sunt fird TVA

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute

in vedere la determinarea acestei valori sunt:

- Valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative s
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili numai in conditiile economice si
juridice mentionate in acest raport;

- Valoarea este valabild numai pentru destinaia precizata in raport;

- Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piaid al ternului intravilan
apar{innd lui GOMBOS VILMA, domiciliati in orasul BARAOLT, pta LIBERTATII, nr

19, bl 4B, et 3, apt 6, jud COVSANA, si

Alleopson, ietari,
aggur w:"}a;o

LEDAN A
MUNTEAN SAKDOR :
Legisirmtia' Mr. 13636 § ¢
Valabl z‘mkﬁ;ﬁ membru titular ANEVAR,

S ANEVAR & = legitimatia nr. 13636

LEDAN-MUNTEAN SANDOR,
evaluator autorizat EPI, EBM

" RAPORT DE EVALUARE AL TERENULUIT INTRAVILAN INSCRIS IN CF NR 23538 AL ORASULUI BARAOLT, JUDETUL
COVASNA, PROPRIETATEA LUI GOMBOS VILMA SI ALTI COPROPRIET AR - OCTOMBRIE202 )
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CERTIFICAREA VALORII

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmitoarele:

- afirmatiile prezentate si susiinute in acest raport suni adevirate sl corecte,

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de i

potezele considerate

si conditiile limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale,

fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

- DU am nici un interes prezent sau de perspectiva In proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes say influenta legata de partile implicate.

- Suma ce i-mi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturs
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd

favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment u

Iterior.

- 1In deplind cunostingi de cauza, analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in
conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile i metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizafi din

Romaénia);

- Evaluatorul a respectat conceptele si instructiunile Standardelor de Evaluare a bunurilor

ANEVAR (SEV 2020), al Ghidurilor de Evaluare (GEV).

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unej

alte persoane in afara evaluatoruluj care semneazd mai jos.

Proprietatea a fost inspectata personal de citre evaluator Ledan-Muntean Sandor insotita

la inspectie de reprezentantul proprietarului terenului aferent proprietatii
evaludrii.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi mai jos
ANEVAR (Asociafia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

imobiliare  supuse

este membru titular
evaluator autorizat,

evaluarea proprietatilor imobiliare $i evalvarea bunurilor mobile, avind competenta necesard

intocmirii acestui raport.

Subsemnatul evaluator am incheiata asigurarea de raspundere civila profesionali pentru

anul 2021 Ia Allianz Tiriac — Asiguriri SA

Raportul de evaluare cuprinde 28 pagini (fira anexe), la care
prezentate la capitolul 5,

St Gheorghe 20.10.2021,
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© RAPORT DE EVALUARE AL TERENG ULINTRAVILAN INSCRIS IN CF NR 23850 a7 ORASULL
COVASNA, PROPRIETATEA LUI GOMBOS VILMA St ALTI COPROPRIETARI + 5C T

se adaugd anexele

LEDAN-MUNTEAN SANDOR,

zat EP1, EBM

%q}fhb" 202\*@@3 membru titular ANEVAR,
© ANTIAR. legitimatia nr. 13636

11 BARAOLT, JUDETUL
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